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Vortrag von:
Daniel Miller 
(www.miller-ib.de)

Plus-Energie-Gebäude für Unternehmen

eccuro-Kongress, 21. Sept. 2017
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1. Rahmenbedingungen & Grundlagen

24 25 28

Neubau-Optimierung:
Die EU-Richtlinie „Gesamtenergieeffizienz von Gebäuden“ 
(2010/31/EU) gibt Niedrigst-Energie-Gebäude (Energiebedarf bei 
Null oder sehr gering) vor:

* 2019: für öffentliche Neubauten
* 2021: für alle Neubauten

(K)Altbau-Modernisierung:
Um die Energiewende-Ziele zu erreichen ist insbesondere der 
umfangreiche Gebäudebestand energetisch zu optimieren:

* Klimaneutraler Gebäudebestand bis 2050!
* Vorgaben für Bestandsgebäude (25 %-Regel bei 

Sanierungen schon ab obiger EU-Richtlinie!)
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1. Rahmenbedingungen & Grundlagen
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KfW-Energieeffizienzprogramm „Energieeffizient Sanieren “: 
Zinsvergünstigtes Darlehen mit Tilgungszuschüsse für die 
Modernisierung von Nichtwohngebäuden der KfW-Bank mit 
folgenden Konditionen:
* 5 % Zuschuss für Einzelmaßnahme;
* 10 % Zuschuss für Effizienzhaus 100;
* 17,5 % Zuschuss für Effizienzhaus 70;
* Kreditlaufzeit bis 20 a, bis 3 a tilgungsfrei, Zinssatz ab 1% (eff.);
Wichtig: Antragsstellung: VOR Maßnahmenbeginn!

KfW-Energieeffizienzprogramm „Energieeffizient Bauen“: 
* 5 % Zuschuss für Effizienzhaus 55
* Kreditlaufzeit bis 20 a, bis 3 a tilgungsfrei, Zinssatz ab 1% (eff.);
Wichtig: Antragsstellung: VOR Maßnahmenbeginn!
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2. Energieeffizienter Neubau (WINORA)
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Grafische Darstellung der Gebäudehülle im 3D-Modell der 
Energieberater-Software auch mit  Innenräume (Zonierung)
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Plus-Variante
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Technische Beschreibung (Entwurf):

Technische Beschreibung EnEV-Variante Plus-Variante Anmerkungen zur Plus-Variante:

U-Wert Dach 0,20 0,10 ca. 16 cm Mehrdämmung (WLG 0,035)

U-Wert Wände 0,24 0,12 ca. 14 cm Mehrdämmung (WLG 0,038)

U-Wert Fenster 1,10 0,70 -

U-Wert Bodenplatte 0,28 0,14 ca. 14 cm Mehrdämmung (WLG 0,038)

Wärmebrückenaufschlag 0,10 0,00 mit Planung der WB-Details mit Berechnung

Luftdichtigkeit Kat II - neues Gebäude Kat I mit LD-Messung mit Planung der LD-Ebene (Zielwert "n50": ca. 0,6 1/h)

Rückwärmezahl Lüftungsanlage 80% 90% nutzungsabhängige Steuerung, größere Kanäle

Heizflächen siehe Raumbuch siehe Raumbuch deutlich reduzierte Heizflächen, da bessere Dämmung+WRG

Wärmepumpe Luft-Wasser Sole-Wasser Wärmequelle z. B. 300 m² unterhalb der Bodenplatte

PV-Anlage - 50 kWp Dach+Fassaden-Anlage mit Eigenstromversorgung

Pufferspeicher &Regelung - ja ggf. Dimensionierung über Polysun

Beleuchtungstechnik siehe Raumbuch siehe Raumbuch durch Lichtplanung optimiert

Kühlung
Heizflächen+Lüftungs-

anlage mit Nachtlüftung

Heizflächen+Lüftungsanla

ge mit Nachtlüftung
plus zusätzlich Jalousien im UG!
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Energetischer Variantenvergleich
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Energetischer Variantenvergleich

24 25 28
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Grobanalyse der Mehr-Investitionskosten
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Vergleich Invest [€] EnEV-Variante Plus-Variante

Optimierung (Material+Montage)

davon Dach - 32.000

davon Wände - 39.000

davon Fenster - 52.000

davon Bodenplatte - 32.000

Wärmebrückenoptimierung - 40.000

Heizflächen 30.000 -

Jalousien/Raffstore - 35.000

Wärmepumpe + Hydraulik - -

Lüftungsanlage (WRG) - 10.000

Pufferspeicher &Regelung 5.000

Lichttechnik 10.000 -

Planung+Beratung+QM - 20.000

mögliche KfW-Förderung + BAFA-Wärmepumpe -2.500 -60.000

Summe 37.500 205.000

verbleibende EH55-Kosten - 167.500

PV-Anlage - 60.000

gesamter Mehr-Invest - 227.500
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Dynamische Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
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Wirtschaftlichkeitsbetrachtung, dynamisch (Annuitätenmethode in Anlehnung an die VDI 2067)

Jahr 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Kapitalgebundene Kosten

Kapitalgebundene Kosten 8.909 9.087 9.269 9.454 9.644 9.836 10.033 10.234 10.439 10.647

Summe kapitalgebundene Kosten 8.909 9.087 9.269 9.454 9.644 9.836 10.033 10.234 10.439 10.647

Verbrauchsgebundene Kosten

Einkauf Strom 1.403 1.459 1.517 1.578 1.641 1.707 1.775 1.846 1.920 1.997

Verkauf PV-Strom -2.208 -2.197 -2.186 -2.175 -2.164 -2.153 -2.143 -2.132 -2.121 -2.111

Summe verbrauchsgebundene Kosten -805 -738 -668 -597 -523 -446 -367 -286 -201 -114

Betriebs- und sonstige Kosten

Strom (Grund- & Leistungspreis) 100 104 108 112 117 122 127 132 137 142

Sonst. Kosten (Versicherung) 100 102 104 106 108 110 113 115 117 120

Instandhaltungskosten 1.325 1.352 1.379 1.406 1.434 1.463 1.492 1.522 1.552 1.583

Summe Betriebs- und sonstige Kosten 1.525 1.558 1.591 1.625 1.659 1.695 1.731 1.768 1.806 1.845

Jahresgesamtkosten in € 9.629 9.907 10.191 10.482 10.780 11.085 11.397 11.717 12.044 12.379

kumulierte Kosten in € 9.629 19.536 29.728 40.210 50.990 62.075 73.472 85.189 97.233 109.612
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Dynamische Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
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Annahme: 4 % p. a. Energie-Preissteigerung
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Dynamische Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
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Gesamt-Einsparung in 30 a: ca. 433 t€

Mehr-Investitionskosten: ca. 227 t€

Gesamtkapital-Rendite: ca. 6 % p. a.

Annahme: 4 % p. a. Energie-Preissteigerung (bzgl. EnEV-Variante)
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Sensitivitätsanalyse
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Annahme: verschiedene Energie-Preissteigerungen
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Preissteigerung für die eingesetzten Energieträger

Sensitivitätsanalyse bei unterschiedlichen 

Energiepreissteigerungen

EnEV-Variante Effizienz-Variante Plus-Variante
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3. Energetische Modernisierung (ElektroPlus)
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Ausgangs-Situation:
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3. Ausgangs-Situation mit Anbauten

24 25 28
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3. Überschlägige Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
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Beschreibung Variante 0 Variante 1 Variante 2
Investitionskosten in € 550.000 620.000 655.000
Mehr-Invest in € (bzgl. V0) - 70.000 105.000
mögliche Förderung - 62.000 114.625
mögliche Förderung in €/m² 45 83
Heizenergie-Bedarf in MWh/a 167 154 139
Heizenergie-Bedarf in kWh/(m²*a) 121 112 101
Heizenergie-Einsparung in MWh/a - 13 28
Heizkosten-Einsparung in €/a - 910 1.960

Effiziente Anbauten PLUS: PLUS: 
LED-Beleuchtung komplette AW-Dämmung
Lüftungsanlage mit WRG Dachdämmung Fenstertausch
neuer Wärmeerzeuger

Für die ERSTE Stufe der Energieberatung:
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3. Investitionsmehrkosten
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Anforderungen an ein KfW-Effizienzhaus

Investitionskosten und kapitalgebundene Kosten Zinssatz für Eigen- sowie Fremdkapital 1,00 %

Bezeichnung
Investitions
kosten in €

Nutzungsdauer 
in a

Annuität 
in %

Instandh. 
in %

Kapitalkoste
n in €/a

Instandh. 
in €/a

Mehrkosten Dach- und Wand-Dämmung 120.000 30 3,87 0,5 4.650 600

Th. Speicher (3.000 l) 0 30 3,87 0,5 0 0

PV-Module+Unterkonstruktion 48.000 25 4,54 0,5 2.180 240

Wechselrichter 12.000 10 10,56 1,0 1.267 120

Montage, Elektro-Teile, usw. 12.000 20 5,54 1,0 665 120

LW-Wärmepumpe 60.886 20 5,54 0,5 3.374 304

KfW-Förderprogramm (Annahme gemäß Antrag) -118.000 30 3,87 0,0 -4.572 0

Summe/Mittelwert 135.000 7.563 1.384
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Dynamische Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
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Annahme: 4 % p. a. Energie-Preissteigerung
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Dynamische Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

24 25 28

Gesamt-Einsparung in 30 a: ca. 326 t€

Mehr-Investitionskosten: ca. 135 t€

Gesamtkapital-Rendite: ca. 8 % p. a.

Annahme: 4 % p. a. Energie-Preissteigerung (bzgl. EnEV-Variante)
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Aktuelle Situation
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Gebäude in Betrieb, PV-Anlage wird montiert
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4. Schlussfolgerungen
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1. Nicht nur „Standard-EnEV-Berechnungen“ durchführen!

� Varianten wagen und über den Tellerrand schauen…

2. Förderprogramme beachten

� Energieeffizient Bauen und Sanieren PLUS weitere…
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Vielen Dank für die Aufmerksamkeit!!!

24 25 28
Passiv          + aktiv          = plus

Wie wäre es mit einer Plus-Variante?


